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Gemeinde Stotten a. A. ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Kapellenweg”, 2. Anderung gemaf § 13a BauGB

Satzung der Gemeinde Stétten a. A. )
for den Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Kapellenweg”, 2. Anderung
gemdf § 130 BauGB,mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund

der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV),

» des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erlésst die Gemeinde Stétten a. A. folgende Satzung:

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst den Geltungsbereich des zugrundeliegenden Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Am Kapellenweg” und liegt am westlichen Rand des Ortes Stétten a A,

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundsticke mit den FI. Nrn. 71 (TF), 80
(TF), 83, 86/2, 86/3, 86/4, 86/5, 86/6, 86/7 (Verkehrsflache), 86/8, 86/9, 86/10, 87/14, 87/17, 87/18,
87/19, 87/20, 87/21, 87/22, 87/23, 87/24 (Bergstralle), 87/25, 87/26, 87/27, 87/28, 87/29 (Neunerfeld),
87/31 und 106 (TF, Kapellenweg), alle Gemarkung Stétten am Auverberg.

Das Plangebiet weist eine Grofie von ca. 2,77 ha auf. MaBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

8§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 17.03.2021. Der
Satzung ist eine Begriindung, ebenfalls in der Fassung vom 17.03.2021 beigefiigt.

§ 3 Umfang der Anderungen

3.1. Es a@ndert sich im Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplon Nr. 7 ,Am Kapellenweg” lediglich nach-
folgende textliche Festsetzungen:

*  Unter Punkt C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V. mit Art. 81 BayBO) wird unter Punkt 1.2.6 Dachiberstand die Formulierung:

~Der Dachiiberstand darf am Ortgang maximal 1,0m und an der Traufe maximal 0,8m betragen.”
durch nachfolgende Formulierung ersetzt:

»Der Dachiiberstand muss am Origang minimal 1,0m und an der Traufe minimal 0,8m betragen.”

& 4 Hinweise

Der Boden soll durch sach- und fachgerechten Umgang wéhrend der Bautétigkeit und der Rekultivierung ge-
schitzt werden.

& 5 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Kapellenweg”, 2. Anderung geméB § 13a BauGB, bestehend aus der Satzung,
der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 17.03.2021, tritt mit der Be-
kanntmachung in Kraft.

Stétten a. A., den 0 6. Aprii 2021

= ~
RaMf/Grube, Erster Birgermeister
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Verfahrensverlauf

1. Aufstellungsbeschluss, Beratung des Entwurfs und Billigungsbeschluss fir die 6ffentliche Auslegung am
09.12.2020.
2. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung am 18.12.2020.

Auslegung geméfl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.01.2021 bis zum 12.02.2021.
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wihrend der éffentlichen Auslegung
nach § 4 Abs. 2 i.Vm. § 4a BauGB mit Schreiben vom 22.12.2020 und Termin zum 12.02.2021.

3. Abwégung und Satzungsbeschluss 17.03.2021.

4. Ausgefertigt am

Gemeinde Stétten am Auerberg, den 0 6. Aprll 2“21

.
Ralf/Grube, Erster Birgermeister

5. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am Og Ol{ 24
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Die vorgenannten Verfohrensabl&ufe werden mit nachfolgender Unterschrift und Siegel bestdtigt:

Gemeinde Stétten am Auerberg, den 08. Alll"ll 2021

]
r /C/

Ral ube, Erster Birgermeister
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Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst den Geltungsbereich des zugrundeliegenden Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Am Kapellenweg” und liegt am westlichen Rand des Ortes Stétten a.A.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrn. 71 (TF), 80
(TF), 83, 86/2, B6/3, 864/4, 86/5, 86/6, 86/7 (Verkehrsflache), 86/8, 846/9, 86/10, 87/14,87/17,87/18,
87/19, 87/20, 87/21, 87/22, 87/23, 87/24 (Bergstrafie), 87/25, 87/26, 87/27, 87/28, 87/29 (Neunerfeld),
87/31 und 106 (TF, Kapellenweg), alle Gemarkung Stétten am Auerberg.

Dos Plangebiet weist eine Gréfle von ca. 2,77 ha auf. Die genaue Lage des Plangebietes ist der Bebauungs-
planzeichnung zu entnehmen (siehe auch Abbildung 1).

p——

[

Abbildung 1: Lageplan der gegenstéindlichen Bauleitplanung, unmaBstéblich
2._ Veranlassung
2.1. Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Stétten am Auerberg hat sich fir die gegenstéindliche Anderung des Bebau-
ungsplanes entschieden. Diese ist aufgrund der Bestandssituation notwendig, um das Plangebiet in das Ortsbild
einzufigen. Durch die Anderung der Festsetzung zu Dachibersténden gliedert sich das Plangebiet stimmig in die
Umgebung ein.
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3. Verdnderungen im Vergleich zum urspriinglichen Plan

Im Vergleich zum urspringlichen Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Kapellenweg” éndert sich lediglich die Festsetzung
zu Dachiberstanden. Wo bisher am Ortgang maximal maximal 1,0 m Dachiberstand und an der Traufe maxi-
mal 0,8 m Dachiberstand zuldssig war, sind nun mindestens 1,0 m beim Ortgang und mindestens 0,8 m an der
Traufe festgesetzt.

An der Planzeichnung des urspriinglichen Bebauungsplanes éndert sich nichts.

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen / Fléchennutzungsplan

Die Gemeinde Stétten a.A. verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Das Plangebiet ist darin Uber-
wiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, vgl. untenstehende Abbildung 2.

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Kapellenweg” wurde geméB § 13b BauGB aufgestellt. Daher wur-
de der Flachennutzungsplan fur diesen urspringlichen Plan nicht gedndert sondern ist auf dem Wege der Be-
richtigung anzupassen gewesen. Im Fall der gegenstindlichen 2. Anderung wird das beschleunigte Verfahren
gemdB § 13a BauGB angewandt. Gemdf § 13 Abs. 2 Sotz 1 Nr. 2 gilt:
,Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fidichennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergdnzt wird; die geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeinirdchtigt werden, der Fléchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen;”
Die stadtebauliche Entwicklung ist hier als gegeben anzusehen, da ein bereits Gberplanter Bereich lediglich in
einzelnen Details gedndert wird. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.
’ o e e e

2 7 s 3
7 ) 3

5.__Grinordnung / Biotope / Ausgleichsregelung
5.1. Grinordnung

Die bisherige Grinordnung aus dem zugrundeliegenden Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Kapellenweg” bleibt beste-
hen. Sie wird durch die gegenstéindliche Planung auch nicht beeintrdchtigt.

5.2. Biotope

Im néheren Umfeld des Geltungsbereichs finden sich keine Biotope.
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5.3. Ausgleichsregelung

Es sind keine AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

(im beschleunigten Verfahren gemdf3 § 13a BauGB gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.)

6. Altlasten / Bodenschuiz

Altlasten:
Der vorliegende Bebauungsplan fir das Gebiet "Am Kapellenweg', wurde in Bezug auf Altlasten und Altablage-
rungen Uberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im
Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.
Das Wasserwirtschaftsamt Kempten teilte mit E-Mail vom 11.02.2021 wie folgt zum Verfahren mit:
+Es sind uns keine Alfablagerungen/Altstandorte bekannt. Aufgrund der teilweise innerérilichen Lage des geplanten Be-
bauvungsgebietes ist anfallender Aushub vor der Entsorgung entsprechend zu unfersuchen.”
Schutzgut Boden:
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméfl und schadlos zu
entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

7. \Wasserwirtschaft

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten teilte mit E-Mail vom 11.02,2021 wie folgt zum Verfahren mit:
~Zum Standort

Am Standort der Planung handelf es sich um den Bodentyp Pararendzina aus kiesfiihrendem Lehm. Die Oberbéden die-
ser Bodentypen sind in der Regel sehr humos. Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalfen und innerhalb des
Planungsgebietes zur Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen wiederzuverwerten. Dazu sind fiir alle anfaflen-
den Erdarbeiten insbesondere auch fiir die Lagerung und Pflege der humosen Oberbéden die allgemein geltenden Nor-
men DIN 18915 Kapitel 7.3 (Ausgabe Juni 2018) und die DIN 19731 zum sachgemdfien Umgang und zur rechiskon-
formen Verwertung des Bodenmateriales anzuwenden.

“Abhdngig vom jeweiligen Verwertungsweg Gberschiissiger Aushubmassen sind die materiellen Anforderungen des Bo-
denschutzrechtes (insbes. § 12 BBodSchV) und/oder die fiir Bayern geltenden Regeln (Eckpunktepapier, LAGA M 20
]997) zu beachten.

Wasserversorgung

Zur langfristigen Sicherung der Wasserversorgung empfehlen wir dringend die Schaffung eines zweiten Standbeins iiber
eine weitere Gewinnungsanlage oder eines zusétzlichen Anschlusses (ber eine leistungstihige (Nachbar)Versorgungsan-
lage.

Aus wasserhaushaltlichen Griinden ist die Nutzung von Regenwasser zu Zwecken, die keine Trinkwasserqualitét erfordern,
miitels dezentraler Regenwasserriickhaltung anzustreben. Informationen zu einem naturnahen Umgang mit Regenwasser
sind unter nachfolgend genanntem Link zu finden: NaturnaherUmgang mit Regenwasser- Verdunstung und Versickerung
statt Ableitung _(bayern.de).

Wir weisen ferner darauf hin, dass die Dauver der wasserrechtlichen Bewilligung zur Entnahme von Grundwasser aus den
Brunnen 1 und 2 am 31.12.2021 endet und rechizeitig unter Vorlage priffihiger und aussagekréiftiger Unterlagen neu
beantragt werden muss. Des Weiteren empfehlen wir dringend die Uberpriifung des mit Verordnung vem 27.01. 1992
festgesetzten Wasserschutzgebiets durch ein geeignetes Fachbiiro.

Hinweise an Gemeinde, Planer & Bauherr:

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewdssern zu Uberflutungen kommen. Die Vorsorge gegen
derartige Freignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung!

*  Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende RGume sind geeignete Schutzvor-
kehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

»  Die Rohfubodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude sollte mindestens 25 cm dber Gelénde festgesetzt
werden. Gebdude sind bis zu dieser Héhe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies
gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschédchte, Zugdnge, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfihrungen efc.).

Neuve Broschiire "Wassersensible Siedlungsentwicklung"

Empfehlungen fiir ein zukunfistidhiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern:
https://www. bestellen. bayern.de/shoplink/stmuv_wasser 018.htm

'griine & blave Infrastruktur”

Soflten sich Riickfragen ergeben, stehen wir lhnen gern zur Verfigung. “97) zu beachten.
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8. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den vergangenen Jahren durchgefihrten amtlichen Inventarisatio-
nen weitere archdologische Denkméler (z.B. Higelgréber, Schanzen, Burgstélle und AltstraBen) sich der Kenntnis
des Denkmalamtes entziehen kénnen. Solche neu aufgefundenen Objekte geniefen Schutzstatus nach Art. 7
BayDSchG und sind geméf Art. 8 BayDSchG unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
(Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten) oder der Unteren Denkmalbehérde (Landratsamt
Ostallgéu, Schwabenstrafie 11, 87616 Marktoberdorf) anzuzeigen.

LAt 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschuizbehérde oder dem Landes -
amt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die iibrigen. Nimm¢ der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
héltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert
zu belassen, wenn nicht die Unfere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beifen gestattet.”

Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Diensistelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; E-Mail:
DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde.

9. Energieversorgung / Telekommunikation

Die LEW und die Deutsche Telekom wurden am Verfahren beteiligt.
Die LEW teilte mit Schreiben vom 02.02.2021 wie folgt zum Verfahren mit:

~Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Einwdnde, wenn weiferhin der Be-
stand unserer Betriebsmitte! zur Aufrechterhaliung der Stromversorgung gewdihrieistet ist und nachstehende
Belange beriicksichtigt werden.

Besiehende 20-kV- und 1-kV-Kabelleitungen

Vorsorglich weiBBen wir auf die verlaufende 20-kV-Kabelleitung SN109 unserer Gesellschaft im Geltungsbe-
reich hin. Weiter befinden sich mehrere 1-kV-Kabelleitungen in diesem Bereich. Der Verlauf dieser Kabellei-
fungen kann dem beiliegenden Kabellageplan entnommen werden. Der Schutzbereich sémtlicher Kabellei-
fungen betréigt 1,00 m beiderseits der Trassen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzun-
gen freizuhalten. Wir bitten um Beachtung des beigelegten Kabelmerkblattes "Merkblott zum Schutz erdver-
legter Kabel".

Elekirifizierungskonzept

Eine gesicherte Stromversorgung des geplanten Baugebietes ist nach Erweiterung des bestehenden Orisnet-
zes gewéhrleistet. Geplante Neubauten werden wir Uber Erdkabel anschlieffen. Wir werden die geplanten
Stromkreiskabel méglichst in &ffentlichen Verkehrsfldchen verlegen.

Erweiterung der Straflenbeleuchtung und Telekommunikationsaniagen

Im Zuge der Arbeiten zur elektrischen ErschliefBung des Baugebietes kénnen die Straflenbeleuchtungs- sowie
die Telekommunikationsanlagen (Kabel und Rohre) wirtschaftlich erstellt bzw. verlegt werden. Wir bitten Sie
deshalb, rechtzeitig vor dem StroBenausbau, entsprechende Angebote anzufordern.
Allgemeines zur Kabelverlegung

Vor Beginn der allgemeinen ErschlieBung des Baugebiets bitten wir um Anberaumung eines Spartenge-
sprdchs, um die jeweiligen Leitungstrassen festzulegen. Mit den Kobelverlegungsarbeiten, die im Zusammen-
hang mit dem Straflenausbau erfolgen, kann erst nach Erfillung nachstehender Voraussetzungen begonnen
werden:

»  Wasser- und Kanalarbeiten sind eingebracht

*  das Planum der Straflen und Gehwege ist erstellt

»  die értliche Auspflockung der Straflenbegrenzung mit Angabe der zugehérigen Héhenknoten muss ver-

bindlich gewéhrleistet sein.

Fir den Fall, doss eine nachtrégliche Umlegung der Kabelleitungen wegen falscher Angabe oder einer An-
derungsplanung erforderlich wird, sind die Aufwendungen vom Verursacher zu tragen.
Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr
die Unfallverhiitungsvorschriffen fir elekirische Anlagen und Betriebsmittel DGUY (BGV A3) der Berufsgenos-
senschaft Energie Textil Elektro einzuhalten. Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine ent-
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sprechende Kobelauskunft eingeholt werden. Wir bitten zu gegebener Zeit mit unserer Betriebsstelle Biessen -
hofen Kontakt aufzunehmen.

Betriebsstelle Biessenhoten

Ebenhofener Strafle 36

87640 Biessenhofen

Ansprechpartner: Betriebsstellenleiter Herr Werner Weif3

Tel. 08341/9527- 55

E-Mail: werner.weiss@lew-verteilnetz.de
Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter htips.//geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.
Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte berticksichtigt werden, sind wir mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes einverstanden. Fiir fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.”

10. Kartenarundlage

Es wurde diepag? Amt tir Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur VerfGgung gestellte amtliche digitale

6. April 2021

Gemeinde Stétten a. A.,

Ralf/Gfube] Eréter Burgermeister
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